CONTRATO DE CONCESSAO

N° 01/FPD, FP/GABDG /2025
Entre:
O Fundo de Promocéic Desportiva (FPD, FP), Sito na Av. de Mocambique,
Km 14, - Estadio Nacional de Zimpeto, neste acto representado pela Senhora
Amelia Cabral Chawana, na qualidade de Directora Geral, com poderes
suficientes para o efeito, de ora em diante designado por Locador,
E
Conséreio constituido pelas empresas:
Ocefuica Imebilidria — Sociedade Unipessoal, Lda com sede na Avenida
Ahmed Sekou Touré, bairro Central A, Cidade de Maputo, nimero 2511,
NUIT: 401489738, contacto: 842811466, 82565387 8, neste acto

representado pelo Senhor Mohamad Hassan Mahmoud na qualidade de
Director Geral, e

Nossa Familia Comercial, Lda com sede na Rua Cardeal Dom Alexandre,
Bairro Albasine, Cidade de Maputo, nimero 4478, Rés de chédo, NUIT:
401621016, contacto: 840233406 neste acto representado pelo Senhor

Zhong Zhuang Zhuang na qualidade de Director Geral, ambos designados
por l.ocatario.

Considerando ques
a) O Locader, tem sob sua gestao o Estadio Nacional do Zimpeto {ENZ) e

o Locatirio pretende ocupar uma area a sudoeste para a construcio
de um centro comercial.

b} No exercicio do seu ©SCopo empresarial, as partes identificaram entre

si, interesses, necessidades e oportunidades de negécio comuns,
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5. O Locatirio obriga-se a enviar um ante

“Projecto de construcéo de um
centro comercial a ser aprovado pelo Locadoy,

CLAUSULA SEGUNDA
(Areas de Intervencio)

No exercicio das boas relacs

diante solicitacdo feita pelo

FPD-FP durante a vigéncia do presente contrato:

- Construcdo e manufencéo do muro de vedacdo em redor de todo ENZ
durante a vigéncia do contrato, obedecendo os
de actividades;

3. Colocacgsio de portses electricos nos acessos do

portdes de acesso de pedes na zona D e B, obe
cronograma de actividades;

TDR’s e o cronograma

ENZ e montagem dos
decendo os TDR’s eo

compeendido entre as zona D,A eB do estacionamento do ENZ,
obedecendo 0s TDR’s e 0 cronograma de actividades:

5. Implantagsio da sinalizagdo e orientacdo de publico no ENZ,
obedecendo os TDR’s e o cronograma de actividades; -
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7. Aquisicao, fornecimento, montagem e manutengdo de um sistema de
video vigilancia completo para o ¢ampo de Futebo] do ENZ composto

por 32 cameras (trinta e duas), obedecendo 0sTDR’s e o cronograma
de actividades;

grupos de 3 unidadeg por fase, obedecendo 08 TDR’s e o cronograma
de actividades;

apetrechamento dg referida sala com mobiliaria, equipamento
informético e software de Gestgo,

10. As obras teréo a duracéo de Dezoito (18) meses com inicio a partir de

—_de —_—  de 2025,

CLAUSULA TERCEIRA
(Vigéneia)

percentagem de agravamento da renda a ser Paga pelo Locatério ap
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Sendo que os termos e condi¢des de eventual renovacao Serdo negociados
pontualmente.

2. As despesas do consumo de energia e dgua ficam por conta do
Locatério.

{IUD.OOD,OOMZN} nos primeiros 5 (cinco) anos de vigéncia do contrato,
totalizando o valor de 4.200.000,00MT (Quatro milhges e duzentos mil
Meticais) em virtude do Locatério estar isento do pagamento de renda
durante os primeiros 18 meses de vigéncia do contrato,

4. O valor da renda sofrera um agravamento de 5% (cinco por cento), a

5. As taxas do Consumo de dgua e energia fixados no nimero 1 serdo

6. O Locatério investira no total 60.000.000,00 MZN (Sessenta milhges
de meticais) sendo 30.000.000,00 MZN (Trinta milhées de meticais)
por conséreio para a construcdo de 2 lotes do centro comercial.
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7. O Locatirio efectuars o Pagamento do prémio de assinatura no valor
- acordado em 1.500.000,00 MZN (Um milhdo e Quinhentos mi]
Meticais), a ser pago no momento de assinatura do contrato,

8. Durante o periodo de eXecucéo das obras (18 meses), o Locatéario fica
isento de pagamento de renda.

9. O valor da renda referenciada no ponto 1 da presente clausula deve
SCT pago por via de depésito na conta bancéria abaixo do FPD, FP, até
ac dia 05 de cada més, apresentado o comprovativo para efeitos de
registo e emissdo do respectivo recibo:

Dados Bancirios:
Titular da Conta: Fundo de Promocéo Desportiva
Banco: Millennium BIM

N° da Conta: 56677004
NIB: 000100000005667 700457

10. Sobre os valores recebidos incidem os impostos devidos nos
termos da legislacdo em vigor na Republica de Mocambique.

CLAUSULA QUINTA
(Obrigacées do Locador)

1. Constituem obrigaces do Locador:

a) Coloborar junto do Locatario para elaboragéo do projecto e todas
especialidades;
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b) Proceder em colaboracio com o Locatario, para a cedéncia do
espaco para implantacdo da obra;
¢) Assegurar o fornecimento de dgua e energia elétrca para
materializagdo do projecto;

d) Organizar reunides de obra Semanalmente na presenca dos
responsaveis das obras;
= e) Designar uma equipe de trabalho para articular e coordenar com a
Locatério todos os aspectos inerentes & realizagdo do objecto do
- contrato;
) Informar com antecedéncia minima de 24 horas sobre qualquer
pretensdo de efectuar visitas de monitoria a0 imével,

5 CLAUSULA SEXTA
(Obrigagbes do Locatirio)

1. Constituem obrigacdes do Locatario:

a) Realizar benfeitorias a luz dos termos de referéncia enviados pelo
Locados;

b) Cumprir com os prazos previstos no cronograma de intervencdes e
benfeitorias, que é parte anexa ao presente contrato;

¢) Pagar ao Locador o prémio de assinatura citado na clausula 4 no
ponto 7.

d) Apresentar um ante projecto a ser aprovado pelo Locador para que
o Locatario avance para o projecto executivo;

e) Pagar regular e pontualmente a renda;

fi Garantir a correcta utilizagdo, conservagdo e manutencio do
imével bem como o local identificado;
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8) Responsabilizar-se por todos e quaisquer danos ou prejuizos
causados ao imével por culpa sua ou de terceiros que sejam seus
trabalhadores, visitantes e utentes;

h) Participar semanalmente do encontro de obra promovido pelo
Locador;

i) Entregar ao Locador, no fim do contrato, o imével construido no
estado de conservagdo, ressalvadas as deterioragées pelo seu uso
normal; _

i) Cumprir com as obrigacbes fiscais e outras previstas na legislacéo
em vigor na Republica de Mogambique;

k) Permitir que o Locador fiscalize ¢ proceda monitorias periddicas ao
imével;

1) Com aprovacdo do Locador, efectuar as obras oy meanutengdo do
imovel;

m) Ndo realizar obras e benfeitorias necessarias para o exercicio da
sua actividlade sem autorizacio prévia dada por escrito pelo
Locador; e

n) Cumprir 601::1 as normas e regulamentos do Locador.

CLAUSULA SEXTA
(Uso e Fruicio)
O Locatario néo podera depositar ou armazenar no Imével arrendado,
materiais inflamaveis, corrosivos, téxicos ou por qualquer forma
Perigosos para a seguranca dos utentes sob pena de rescisio do
contrato, sem prejuizo das responsabilidades por danos que lhe forem
imputaveis nos termos da lei;

O Locatirio fica responsavel por quaisquer danos ou prejuizos
causados ao imével ou bens nele instalado, bem como pela
inobservancia das leis e regulamentos aplicaveis por inconsideragio,
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negligéncia ou ma-fe sua, ou ainda de outras pessoas que utilizem o

imovel objecto do arrendamento, sendo da sua conta as despesas

resultantes da respectiva reparagio;

* Todas as obras e ou melhoramentos a realizar no imével arrendado,
carecem de autorizagio escrita do Locador, porém, correrdo por conta
do Locatirio e ficam, desde logo, a pertencer ao imével, sem que se
ﬁossa alegar o direito 4 indemnizacio por benfeitorias findo o

. contrato;
-
¢ O Locatirio ndo cedera os seus direitos de utilizagdo do Imével
objecto deste contrato, nem sublocarid o mesmo ou parte deste sem o
consentimento do Locador; e
* Qualquer alteragdo & utilizagdo do espago fisico coberto pela area
arrendada carece de prévio consentimento por escrito do Locador, sob
pena de imediata rescisdo do presente contrato.
CLAUSULA SETIMA
(Rescisdo do Contrato)
5. 1. O presente contrato pode ser rescindido por comum acordo, se

alguma das partes o julgar conveniente, por declaracido escrita, com
antecedéncia minima de noventa (90) dias.

2. O contrato podera ainda ser rescindido pelo Locador quando se
verificarem as seguintes situagdes:

a) A falta de pagamento mensal acordada até 2 rendas vencidas e nio
pagas;

b) O abandono do imével por um periodo longo (mais trés meses),
estando 0 mesmo em condigdes de segurancga reduzida:

c) A falta de cumprimento das obrigacgées do Locatéario;

‘o dv. de Mogambique, Km 14 Estédio Nacional do Zimpeto
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d) O uso do imével para fins distintos fora do objecto contratual;

€) Por falsas declaragées sobre o objecto contratual a ser desenvolvido;

f) Por vontade de qualquer das partes, ao que se seguira o regime fixado
no cddigo civil em vigor na Republica de Mogambique;

3. Atingido o termo do contrato e verificada a auséncia por abandono
injustificada e falta de pagamento pelo Locatdrio por mais de 6

meses, o Locador incorrerda em acc¢do judicial de rescissio do contrato
e ordem de despejo.

CLAUSULA OITAVA
(Litigios)
1. As partes comprometem-se a resolver amigavelmente e no esprito de
boa-fé, os conflitos emergentes daaplicacéo, interpretacéo, execugio,
ou incumprimento do presente contrato;

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, a parte lesada deve
comunicar por escrito a outra parte, identificando a matéria em litigio,
o dia e a hora para a realizacéo de um encontro entre as partes, tendo
em vista a obtengéo de um acordo conciliatério;

3. Néo chegando as partes a consenso na resolugio dos conflitos
referidos no niimero anterior, recorrerfio & decisdo judicial, sendo
competente o Tribunal Judicial da Cidade de Maputo, com expressa
rentncia a qualquer outro.
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2. Todas e quaisquer Comunicagdes respeitantes ao presente contrato sg
serdo tidas como validas desde que feitas por escrito. |
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

(Anﬂ-Corrupqio]
As partes subscritoras do presente

contrato, comprometem
directa ou indirectemcntc, vantag,

~8€ a néo oferecer

S servicos a prestar, nos termos don°1i,
do artigo 6, da Lei n° 6/2004, de 17 de Junho,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
(Legislagio Aplicivel)

grande dimenséo ¢ de concessdes empresariais;

* Decretone 69/ 2013, de 20 de Dezembro, que aprovado o Regulamento

®* Decreto no 79 /2022, de 30 de Dezembro,
de Contratagio de Empreitada de Obras
Bense Prestacéo de Servigos ao Estado;

que aprova o Regulamento
Pablicas, Fornecimento de

Maogambique. Km 14 Estidio Nacioy

ul do Zimpeto Tel; (+258) 21 436900 Fax (=258121 456900
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
(Casos Omissos)
Todos os ca i
. S0s omissos no presente contrato serdo integrados por
me :
ntos complementares devidamente assinados por ambas as partes

e/ou pela legislagao vigente aplicavel.
E - . .

ste contrato é feito e assinado em Maputo, em Quatro exemplares de igual

teo iui
r e valor em juizo, cabendo a cada uma delas uma copia.

Maputo, aos O_ﬁ de ?{Q/\Hﬂw de 2025

Pelo Locador 39% CA ‘“"JRIL!ARIA
e Um,.es al Lda. -

NUIT_EIB 9738 s

REPUBLICA DE MOGAMBIQUE '
CI_LL
SEPRO OCAODESPORTIVA, FP

(Directora Gere
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